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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas y a los miembros del Direclorio
INMOBIDEAS S.A.C.

Hemos auditado los estados financieros individuales adjuntos de INMOBIDEAS
S.A.C. que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de Diciembre de
2014 y de 2013, los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio
neto y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas y el resumen de
politicas contables significativas y otras nolas explicativas

Responsabilidad de la Gerencia sobre los estados financieros

La Gerencia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de eslos
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
y por el control interno que la gerencia ha identificado necesario para permitir |a
preparacion de estados financieros que estén libres de errores materiales, ya sea por
fraude o error,

Responsabilidad del Auditor

Muestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados
financieros basada en nuestras auditorias. Nuestras auditorias fueron realizadas de
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria aprobadas para su aplicacion en el
Per( por la Junta de Decanos de Colegios de Contadores Publicos del Perd. Tales
normas requieren que cumplamos con requerimientos eticos y planifiqguemos y
realicemos las auditorias para obtener seguridad razonable de que los estados
financieros esten libres de errores importantes.

Una auditoria implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los saldos y las divulgaciones en los estados financieros. Los
procedimientos que se seleccionan dependen del juicio del auditor, los que incluyen la
evaluacion del riesgo de que los estados financieros contengan errores importantes,
ya sea por el fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones del riesgo, el auditor
considera el control interne de la entidad relevante para |la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros con el proposilo de definir procedimientos de
auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con el proposito de expresar opinion
sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también comprende
la evaluacion de gque las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las
estimaciones contables de la Gerencia son razonables, asi como la evaluacion de la
presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es apropiada y
suficiente en ofrecer fundamento para nuestra opinion de auditoria.
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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES (continuacion)

Opinion

En nuestra opinion, los estados financieros separados adjuntos, presentan
razonablemente, en lodos sus aspectos significatives, la situacion financiera de
INMOBIDEAS S.AC. al 31 de Diciembre de 2014 y de 2013, su desempefo
financiero, y sus flujos de efeclivo por los afios terminados en esas fechas, de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera,

Refrendado por

i . [SOCI0)

~FRANCISCO ORTIZ CASTILLO
Conlador Publico Colegiado
Matricula No. 12814

Lima, 15 de Junic 2015



INMOBIDEAS S.A.C.

Estado de Situacion Financiera

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013
En miles de Nuevos Soles

ACTIVO

Activo Corriente

Efectivo y Equivalentes de Efectiva
Cuentas por Cobrar Comerciales
Cuentas por Cobrar Comerciales a Relacionadas
Otras Cuentas por Cobrar

Otras Cuentas por Cobrar a Relacionadas
Existencias

Otros Activos Corrientes

Activos Diferidos a Corto Plazo

Total Activo Corriente

Activo No Corriente

Activos Fijos adquiridos mediante Ar.Financiero
Propiedades, Planta y Equipo (Neto)

Activos Diferidos a Largo Plazo

Total Activa No Corriente

TOTAL ACTIVO

PASIVO Y PATRIMONIOD

Pasivo Corriente

Cuentas por Pagar Comerciales

Cuentas por Pagar Comerciales a Relacionadas
Otras Cuentas por Pagar a Corto Plazo
Obligaciones Financieras a Corto Plazo

Pasivas Diferidos - Ingresos por devengar
Total Pasivo Corriente

Pasivo No Corriente

Otras Cuentas por Pagar a Largo Plazo
Obligaciones Financieras a Largo Plazo

Pasivos Diferidos por Impuestos a las Ganancias
Total Pasive No Corriente

Patrimonio

Capital Social

Reserva Legal
Resultados Acumulados

Resultado del Ejercicio
Total Patrimonio

TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO

Datos Peru -

1 de Enero
Nota 2014 2013 del 2013
4 2,463 1,427 1,377
5 5,718 2,522 1,006
6 2,970 . -
25 103 5
523 538 2
1,685 2 >
7 5,317 5,704 2,106
8 5,150 2,552 2,669
23,851 12,846 7,248
g 39,723 25,800 26,111
10 63,236 34,946 1,312
8 7,782 4,669 6,588
110,741 65,415 34,011
134,592 78,261 41,259
11 22,064 32,773 3,708
104 30 -
12 603 1,112 2,336
13 17,018 7,887 7,196
382 . e
40,171 41,802 13,240
14 47,874 12,838 2,193
13 38,395 20,375 25,786
398 - -
86,667 33,213 27,979
15 900 900 10
16 180 16 -
1,758  (232) 3
4,916 2,562 27
7,754 3,246 a0
134,592 78,261 41,259



http://www.datosperu.org

INMOBIDEAS 5.A.C.
Estado de Resultados Integrales

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

En miles de Nuevos 5oles

Ingresos de Actividades Ordinarias
Costo de Ventas
Utilidad Bruta

Gastos de Ventas
Gastos Administrativos
Otros Ingresos

Otros Gastos

Utilidad Operativa

Ingresos Financieros

Gastos Financieros

Diferencia de Cambio Neta

Utilidad antes del Impuesto a la Renta

Gastos por Impuesto a las Ganancias
Utilidad Meta del Ejercicio

Otros Resultados Integrales
Resultados Integrales del Ejercicio

Nota 204 2013
17 37,434 16,821
18 (21,558) {7,905)

15,876 8,916
(28) *
19 (664) (431)
{14)
15,170 8,485
15 14
20 (2,217) {1,763)
31 (5.417) (2,839)
7,551 3,897
21 - (2,635) (1,335)
4,916 2,562
4,916 2,562




INMOBIDEAS S5.A.C.

Estado de Cambios en el Patrimonio
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013
En miles de Nuevos Soles

Saldo al 1 de Enero del 2013

Ganancia del afio

Incremento(Disminucidn) por transferencias y
otros cambios

Resultados Integrales

Saldo al 31 de Diciembre del 2013

Ganancia del afio

Incremento(Disminucidn) por transferencias y
otros cambios

Resultados Integrales

Saldo al 31 de Diciembre del 2014

Datos Peru -

Resultados Taotal

Capital Social Reserva Legal Acumulados Patrimonio
10 40 50

= 2,562 2,562

890 16 (272) 634

00 16 2,330 3,246

: - 4,916 4,916
- 164 (572) (408)

900 180 6,674 7,754
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INMOBIDEAS 5.A.C.

Estado de Flujos de Efectivo

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013
En miles de Nuevos Soles

METODO DIRECTO

Actividades de Operacion

Cobranzas a Clientes y Terceros

Otros cobros de efectivo relativos a la actividad
Menos:

Pago a proveedores de bienes y servicios

Papos a trabajadores

Pago de Tributos

Otros pagos de efectivo relativos a la actividad

Aumento (Disminucidn) Provenientes de Actividades de Operacidn

Actividades de Inversidn

Otros cobros de efectivo relativos a la actividad

Menos:

Pagos por compra de valores e inversiones permanentes
Adguisicidn de inmuebles, maguinaria y equipo
Adguisicion de activos intangibles

Adguisicion de otros activos

Aumento [Disminucidn) Provenientes de Actividades de Inversidon

Actividades de Financiamiento

Cobranza de emision de acciones o nuevos aportes
Obtencidn de deuda a largo plazo

Menos:

Pago de arrendamientos financieros

Intereses Pagados

Aumento de Reserva Legal

Variacion de Resultados Acumulados

Aumento {Disminucidn) Provenientes de Actividades de Financiamiento

Aumento (Disminucién) Neto de efectivo y Equivalente de Efectiva
Saldo Efectivo y Equivalente de Efectivo al Inicio del Ejercicio

Saldo Efectivo y Equivalente de Efectivo al Finalizar el Ejercicio

2014 2013
31,268 15,395
5,816 1,694
(30,274) 17,448
(1,672 (579)
(2,781) {413)
4,182 1,691
6,539 35,236
(43,572) (32,996)
890
(43,572) (32,106)
30,817 6,774
27,151 {4,719)
{19,052) (4,888)
164 16
(1,011) (263)
38,069 (3,080)
1,036 50
1,427 1,377
2,463 1,427




INMOBIDEAS S.A.C.

Estado de Flujos de Efectivo

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013
En miles de Nuevos Soles

METODO INDIRECTD
Flujo de Efectivo en Actividades de Operacidn
Utilidad Neta del Ejercicio
Ajuste a resultados que no requirieron de utilizacidn
de efectivo : Depreciacidn del periodo
Impuesto a la Renta Diferido
Otros ajustes

Utilidad Operacional

Disminucion {Aumento) Ctas. Por Cobrar Comerciales
Disminucion (Aumento) Otras Ctas. Por Cobrar

Disminucion {Aumento) Otras Ctas. Por Cobrar - Relacionadas
Disminucion (Aumento) Inventarios

Disminucion (Aumento) Otros Activos Corrientes

Aumento (Disminucion) Tributos por Pagar

Aumento (Disminucian) Remuneraciones por Pagar
Aumento (Disminucion) Ctas. Por Pagar Comerciales
Aumento {Disminucion) Otras Ctas, Por Pagar

Aumento (Disminucion) Pasivos Diferidos

Entrada Meta de Efectivo por las Actividades de Operacién

Flujo de Efectivo en Actividades de Inversion
Disminucian|{Aumento) Inmuebles, maguinarias y equipo
Disminucidn{Aumento) Intangibles
Disminucion{Aumento) Activos Diferidos
Entrada Neta de Efectivo por las Actividades de Inversion

Flujo de Efective en Actividades de Financiacion
Aumento (Disminucion) Obligaciones Financieras
Aumento (Disminucion) Prestamos de Accionistas o Socios
Aumento (Disminucidon) Reserva Legal
Aumento (Disminucion) Resultados Acumulados
Entrada Neta de Efectivo por las Actividades de Financiacion

Aumento Neto de Efectivo y Equivalentes de Efectivo durante el periodo

Efectivo y Equivalentes de Efectivo al Inicio del Periodo

Efectivo y Equivalentes de Efectivo al Final del Periodo

Datos Peru -

2014 2013
4,916 2,562
1,318 316

376
104 .
6,714 2,878
(6,166) {1,425}
78 (103)
15 (538)
(1,685) =
387 (4,242)
(901) a24
429 32

{10,635} 29,095

4,182 9,355
780 -

(13,516) 33,008

(43,572) (32,996)
{5,710) 2,036

(49,282) (20,960)

27,150 (4,720)
30,817 -
164 16
(1,011) (262)
57,120 (4,9686)
1,036 50
1,427 L1377
2,463 1,427
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INMOEBIDEAS S.A.C.
Motas a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2014 y 2013

Mota 1.- Antecedentes y Actividad Econdmica

1.1. Antecedentes
INMOBIDEAS S.A.C. (en adelante |la Compania), es una sociedad anénima cerrada, constituida
en Agosto del 2008 en la ciudad de Lima y se encuentra inscrita en la partida electréonica N2
12206005 del Registro de Personas Juridicas de Lima. La compafifa no pertenece a ningtn
Erupo econamico.

1.2. Actividad Econdmica

El objeto social de la compafiia es la explotacion y/o desarrollo de actividades inmobhiliarias,
especialmente el arrendamiento de almacenes industriales en el distrito de Lurin, provincia y
departamento de Lima. Ademds, se dedica en forma secundaria a la construccion y

remodelacion de almacenes industriales y edificios.

1.3. Domicilio Legal
El domicilio legal de la compafia es Calle Picasso N2 164, distrito de San Borja, provincia y

departamento de Lima.

1.4. Aprobacion de Estados Financieros

Los Estados Financieros al 31 de Diciembre del 2013 han sido aprobados por la Junta General
de Accionistas el 31 de Marzo del 2014.

Los Estados Financieros al 31 de Diciembre del 2014 han sido aprobados por la Junta General
de Accionistas el 01 de Abril del 2015.

Mota 2.- Bases de Preparacion y Presentacidn, principios y pricticas contables

2.1, Bases de Preparacion y Presentacion

Los Estados Financieros han sido preparados de a las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera (en adelante “NIIF”), emitidas por el International Accounting Standards Board (en
adelante "IASB") y vigentes a la fecha.

Estos Estados Financieros reflejan fielmente la situacion financiera de la compaiia al 31 de
Diciembre del 2014 y 2013,

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad del Directorio de la
Compafia, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y
criterios incluidos en las NIIF. En la preparacion de los estados financieros, se han utilizado
estimaciones realizadas por la gerencia, para cuantificar en su mayoria a los activos, pasivas,
ingresos y gastos que figuran registrados en ellos.



INMOBIDEAS S.A.C.
Motas a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2014 y 2013

Los Estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, a partir de los
registros de contabilidad mantenidos de la compafiia, excepto por ciertos instrumentos
financieros los cuales han sido medidos a su valor razonable. Los Estados Financieros son
presentados en miles de nuevos soles (moneda funcional y de presentacion), excepto cuando

se indigue lo contrario.

Los presentes estados financieros brindan informacion comparativa respecto del periodo anual
anterior. Ademas, la compafia presenta un estado de situacion financiera adicional al principio
del periodo anual mds antiguo presentado cuando existe una aplicacién retroactiva de una
politica contable, una re expresion retroactiva o una reclasificacion de partidas en los estados
financieros. Un estado de situacion financiera adicional al 1 de Enero del 2013 se ha incluido
en los presentes estados financieros debido a la re expresion retroactiva de una politica
contable,

La compafia ha adoptado las nuevas NIIF revisadas que son obligatorias para los periodos que
se inician en o después del 1 de Enero del 2014, seglin se describe a continuacidn; sin
embargo, debido a la estructura de la compafia y la naturaleza de sus operaciones, la
adopcion de dichas normas no tuvo un efecto significativo en su posicidn financiera y

resultados.

e Entidades de inversion (Modificaciones a fa NIIF 10, NIIF 12 y NIC 27)
Proporcionan una excepcidn al requerimiento de consolidacion de las entidades que
cumplen con la definicidn de una entidad de inversién segdn la NIF 10 Estados
financieros consolidados y deben ser aplicadas retrospectivamente, sujetas a ciertas
excepciones de transicion. La excepcion a la consolidacion requiere que las entidades
de inversién contabilicen sus subsidiarias a valor razonable con cambios en resultados.
* Compensacion de activos financieros y pasivos financieros — Modificaciones a fa NIC 32

Estas modificaciones precisan el significado de "actualmente tiene un derecho legal de
compensacion” y los criterios de los mecanismos de liquidacién no simultinea para
calificar para la compensacion y deben aplicarse retrospectivamente,

*  Novacion de derivadaos y continuidad de la contabilidod de coberturas — Modificaciones
ala NIC 39

Estas modificaciones eximen de discontinuar la contabilidad de coberturas cuando la
novacion de un derivado designado como un instrumento de cobertura redna ciertos
requisitos y se requiere aplicacion retrospectiva.

o  CININF 21 Gravamenes

La CINIIF 21 aclara que una entidad reconoce un pasivo por un gravamen cuando
ocurre |a actividad o el evento que da origen al pago, segln lo establezca la legislacion
pertinente.

Datos Peru -


http://www.datosperu.org

INMOBIDEAS S.A.C.
Motas a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2014 y 2013

Para un gravamen gue se incurre al alcanzar un umbral minimo, la interpretacian
aclara que ningln pasivo debe ser anticipado antes de alcanzar el umbral minimo
especificado. S5e requiere aplicacion retrospectiva para la CINIIF 21.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2010-2012

En el ciclo de mejoras anuales a las NIF 2010-2012, el IASB emitié siete
modificaciones a seis normas, entre las que se incluyd una modificacion a la NIIF 13
Medicion del valor razonable. La modificacidn a la NIIF 13 entra en vigencia en forma
inmediata para los periodos iniciados a partir del 1 de enero de 2014 y aclara en los
fundamentos de las conclusiones que las cuentas por cobrar y por pagar a corto plazo
sin tasas de interés explicitas pueden medirse por los importes de las facturas cuando
el efecto de los descuentos no sea significativo.

Mejoras anuales o las NIIF Ciclo 2011-2013

En el ciclo de mejoras anuales a las NIF 2011-2013, el IASB emitié cuatro
modificaciones a cuatro normas, entre las que se incluyd una modificacion a la NIIF 1
Adopcion por primera vez de las Mormas Internacionales de Informacion Financiera. La
modificacion a la NIIF 1 entra en vigencia en forma inmediata para los periodos
iniciados a partir del 1 de Enero de 2014 y aclara en los fundamentos de las
conclusiones que una entidad puede optar por aplicar una norma actual o una nueva
norma gue adn no sea obligatoria; sin embargo, se permite la aplicacion anticipada
siempre gue cualguiera de esas normas se apliqgue de manera coherente en todos los
periodos presentados en los primeros estados financieros separados de la entidad
emitidos segun las NIIF. Esta modificacion a la NIIF 1 no tiene efecto sobre la
Compafiia, ya que esta prepara sus estados financieros segln las NIIF v no es un
adoptante por primera vez de las NIIF,

2.2. Resumen de Principios y practicas contables significativas

a)

Instrumentos financieros: Reconocimiento inicial v medicion posterior

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de activos
dentro del plazo generalmente establecido por la regulacidn o condiciones de mercado
son registradas en la fecha de negociacion de la operacion; es decir, la fecha en que la
Compaifiia se compromete a comprar o vender el activo.

La clasificacion de los instrumentos financieros en su reconocimiento inicial depende
de la finalidad para la que los instrumentos financieros fueron adquiridos y sus
caracteristicas.

Todos los instrumentos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonahle
mas los costos incrementales relacionados a la transaccién que sean atribuidos
directamente a la compra o emision del instrumento, excepto en el caso de los activos
o pasivos financieros llevados a valor razonable con efecto en resultados.

Ala fecha de los estados financieros separados, la Compaiiia clasifica sus instrumentos
financieros en las siguientes categorias definidas en la MIC 39: i) Préstamos y cuentas
por cobrar, y ii) Pasivos financieros, segln sea apropiado. La Gerencia determina la
clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial,



INMOBIDEAS S5.A.C.
Motas a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2014 y 2013

i,

b)

Préstamos y cuentas por cobrar -

La Compafila mantiene en esta categoria: efectivo y equivalentes al efectivo,
cuentas por cobrar comerciales a terceros y relacionadas , otras cuentas por cobrar y
cuentas por cobrar a entidades relacionadas, los cuales son expresados al valor de la
transaccion, netos de su estimacidn para desvalorizacion de cuentas por cobrar cuando
es aplicable,

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o
determinables y que no se negocian en un mercado activo, por los que la Compafia no
tiene intencidn de venderlos inmediatamente o en un futuro proximeo y que no tienen
riesgos de recuperacion diferentes a su deterioro crediticio. Después de su
reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar son llevadas al costo amortizado usando
el método de tasa de interés efectiva, menos la estimacidn para desvalorizacidn de
cuentas por cobrar.

Pasivos financieros -

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, los pasivos financieros incluyen cuentas por
pagar comerciales, otras cuentas por pagar, cuentas por pagar a entidades
relacionadas y otros pasivos financieros,

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compafiia es parte de los acuerdos
contractuales del instrumento. Después del reconocimiento inicial, los pasivos
financieros son posteriormente medidos al costo amortizado usando el método de la
tasa de interés efectiva. El costo amortizado es calculado considerando cualquier
descuento o prima en la emision y los costos gue son parte integral de la tasa efectiva
de interés. Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones a corto plazo a
menos que la Compafiia tenga el derecho irrevocable para diferir el acuerdo de las
obligaciones por mas de doce meses después de la fecha del estado de situacidn
financiera.

Baja de Activos y Posivos Financieros

Activos financieros:

Un activo financiero es dado de baja cuando: (i) los derechos de recibir flujos de
efectivo del activo han terminado; o (ii) la Compafia ha transferido sus derechos a
recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido una obligacidn de pagar la totalidad
de los flujos de efective recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo
de traspaso ("pass through”); v (iii) la Compafiia ha transferido sustancialmente todos
los riesgos vy beneficios del active o, de no haber transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, si ha transferido su control.
Pasivos financieros;

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de pago se termina, se
cancela o expira. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del
mismo prestatario en condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son
maodificadas en forma importante, dicho reemplazo o modificacion se trata como una
baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la
diferencia entre ambos en los resultados del periodo,
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c)

d)

e)

f

g)

Compensacidn de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto es reportado en el
estado separado de situacion financiera si existe un derecho legal vigente en ese
momento para compensar los montos reconocidos y si existe la intencidn de liquidar
en términos netos o de realizar los activos y liquidar los pasivos simultdneamente.

Transacciones en moneda extranjera

Se consideran transacciones en moneda extranjera a aquellas realizadas en una
moneda diferente a la moneda funcional. Las transacciones en moneda extranjera son
inicialmente registradas en la moneda funcional usando los tipos de cambio vigentes
en las fechas de las transacciones.

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera son
posteriormente ajustados a la moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la
fecha de liguidacion de las operaciones o del estado separado de situacion financiera,
reconociendo las ganancias o pérdidas que se generan en el estado separado de
resultados integrales.

Por otro lado, los activos y pasivos no monetarios se registran en la moneda funcional
al tipo de cambio prevaleciente a la fecha de la transaccion.

Efectivo v equivalentes ol efectivo

Para fines del estado de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes al efectivo
corresponden a los rubros de caja, cuentas corrientes, remesas en transito y depositos
con menos de tres meses de vencimiento desde su fecha de adquisicidn.

Inventarios

Los inventarios estdn valuados al costo o al valor neto de realizacion, el menor. El valor
neto de realizacion es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, neto
de descuentos y otros costos y gastos incurridos para poner los inventarios en
condicion de venta. El costo se determina siguiendo el método de costo promedio
diario, excepto en el caso de las existencias por recibir, las cuales se presentan al costo
especifico de adquisicidn.

Propiedodes, planta y equipo

El rubro propiedades, planta y equipo es registrado a su costo de adquisicidn, menos la
depreciacion acumulada vy, si es aplicable, la estimacidn por deterioro del valor de los
activos de larga duracion. El costo histdrico de adquisicion incluye los gastos que son
directamente atribuibles a la adquisicion de los activos. Los costos de mantenimiento y
reparacion se cargan a resultados, toda renovacidn y mejora significativa se capitaliza
unicamente cuando es probable que se produzcan beneficios econdmices futuros que
excedan el rendimiento estdndar originalmente evaluado para el activo. También
forman parte del costo los gastos financieros de los bienes en construccitn bajo
financiamiento hasta su puesta en operacion.
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h)

Los trabajos en curso representan construcciones de nuevos inmuebles a ser utilizados
por la compafiia y ciertas mejoras a las edificaciones en operacidn y se registran al
costo. Los trabajos en curso no se deprecian hasta que los activos relevantes se
terminen y estén operativos.

Los terrenos son medidos al costo y tienen una vida Gtil indefinida por lo que no se
deprecian. La depreciacion de los otros activos de este rubro es calculada siguiendo el
método de linea recta para asignar el costo menos su valor residual durante su vida
atil. El valor residual de los activos, la vida atil v el método de depreciacidn
seleccionado son revisados y ajustados, si fuera necesario, a la fecha de cada estado
separado de situacion financiera para asegurar que el método y el perfodo de la
depreciacidn sean consistentes con el beneficio econdmico y las expectativas de vida
de las partidas de propiedades, planta y equipo, las mismas que han sido estimadas
como sigue al 31 de diciembre de 2014 y de 2013:

Anos
Edificaciones y otras construcciones 20
Maquinarias y equipo 5al0
Equipos Diversos 5al0
Equipos de Computo 4
Unidades de Transporte 5

Cuando se venden o retiran los activos, se elimina su costo y depreciacidn acumulada
y, cualquier ganancia o pérdida que resulte de su disposicion, se incluye en el estado
de resultado integral.

Arrendamiento Financiero y Operativo

La Compafiia reconoce los arrendamientos financieros registrando al inicio de los
contratos activos y pasivos en el estado separado de situacion financiera, por un
importe igual al valor razonable de la propiedad arrendada o, si es menor, al valor
presente de las cuotas de arrendamiento.

Los costos directos iniciales se consideran como parte del activo. Los pagos por
arrendamiento se distribuyen entre las cargas financieras y la reduccidn del pasivo. La
carga financiera se distribuye en los periodos que dure el arrendamiento para generar
un gasto por interés sobre el saldo en deuda del pasivo para cada periodo y se
registran como gastos financieros en el estado separado de resultados integrales.

El arrendamiento financiero genera gastos de depreciacidon por el activo, asi como
gastos financieros para cada periodo contable. La politica de depreciacién aplicable a
los activos arrendadas es consistente con la politica para los otros activos depreciables
que posee la Compafia.

Los pagos minimos derivados de los arrendamientos operativos se reconocen como
gasto en forma lineal durante el transcurso del plazo del arrendamiento y los pagos
variables cuando se devengan.
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il

k)

Deterioro del valor de activos de larga duracidn

La Compaiiia revisa y evalda la desvalorizacidn de sus activos de larga duracion cuando
existen eventos o cambios econdmicos que indican que el valor de un activo no va a
poder ser recuperado. Una pérdida por desvalorizacion es el importe por el cual el
valor en libros de los activos de larga duracidn excede el precio de venta neto o el
valor de uso, el que sea mavyor.

El precio de venta neto es el monto que se puede obtener en la venta de un activo en
un mercado libre, mientras que el valor en uso es el valor presente de los flujos futuros
estimados del uso continuo de un activo y de su disposicion al final de su vida atil.

Una perdida por desvalorizacién reconocida en afios anteriores se extorna si se
produce un cambio en los estimados que se utilizaron en la Gltima oportunidad en que
se reconocid dicha pérdida.

Reconacimiento de Ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida en que sea probable que los beneficios

econdmicos fluyan a la compafilfa. El ingreso es medido al valor razonable de la

contrapartida recibida o por recibir, excluyendo descuentos y otros conceptos

relacionados a las ventas. Los siguientes criterios se deben cumplir para que se

reconozca un ingreso:;

- Los ingresos por el servicio de alquiler y demas actividades complementarias se
reconoce cuando se ha prestado el servicio.

- Los ingresos por intereses a medida que los intereses son devengados (usando el
metodo de tasa de interés efectiva).

- La medicion del ingreso derivado a los contratos de construccion que tiene la
compafila se determina en funcion al porcentaje de terminacion al final del

periodo que se informa.

Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida se devengan, independientemente del
momento gue se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Los costos financieros se registran como gasto cuando se devengan e incluyen los
cargos por intereses y otros costos incurridos relacionados con los préstamos.

Los costos derivados a la actividad de construccion son medidos en funcion al
porcentaje de terminacion de la obra que ejecute la compafiia.
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Impuesto o los Ganancias

Impuesto o las Ganancias Corriente

El activo o pasivo por impuesto a las ganancias corriente es medido como el importe
esperado que sea recuperado o pagado a la administracion tributaria. El impuesto a las
ganancias es calculado sobre la base de la informacion financiera individual de la
Compafiia de acuerdo con las normas legales vigentes. La tasa del impuesto aplicable
para los periodos 2013 v 2014 es del 30%,

Impuesto a las Ganancias Diferido

El impuesto a las ganancias diferido refleja los efectos de las diferencias temporales
entre los saldos de activos y pasivos para fines contables y los determinados para fines
tributarios. Los activos y pasivos diferidos se miden utilizando las tasas de impuestos
que se esperan aplicar a la ganancia imponible en los afios en que estas diferencias se
recuperen o eliminen.

La medicion de los activos y pasivos diferidos refleja las consecuencias tributarias
derivadas de la forma en que la compafila espera recuperar o liguidar el valor de sus
activas y pasivos a la fecha del estado de situacion financiera.

Provisiones

Se reconoce una provision solo cuando la Compafiia tiene alguna obligacion
presente(legal o implicita) como consecuencia de un hecho pasado, es probable gue se
requerira para su liguidacion un flujo de salida de recursos y puede hacerse una
estimacion confiable del monto de la obligacién. Las provisiones se revisan
periddicamente y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a la fecha
del estado de situacién financiera. El gasto relacionado con la provision se refleja en el
estado de resultado integral.

Utilidad por accion

La ganancia por accién basica y diluida ha sido caleulada considerando que:

- El numerador corresponde a la utilidad neta de cada afio

- El denominador corresponde al promedio ponderado de acciones comunes en

circulacion a la fecha del estado de situacién financiera.

La compaiiia no tiene instrumentos financieros que produzcan efectos dilutivos.
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Mota 3.- Administracion de Riesgos Financieros

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros, que incluyen
los efectos de las variaciones en los tipos de cambio de moneda extranjera, las tasas de
interés, crédito y la liquidez. El Directorio y la Gerencia tratan de minimizar los riesgos que

afecten negativamente su desempefio financiero,

v Estructura de gestidn de riesgos
La estructura de gestion de riesgos tiene como base el Directorio v la Gerencia de la

Compafiia, que son los responsables de identificar y controlar los riesgos en cooardinacian

con ofras areas como se explica a continuacion:

o Directorio
El Directorio es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos. El
Directorio proporciona los principios para el manejo de riesgos, asi como las politicas
elaboradas para areas especificas, como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasa de
interés, riesgo de crédito y el riesgo de liquidez.

o Tesoreriay Finanzas
El area de tesoreria y finanzas es responsable de administrar diariamente el flujo de
fondos de la Compafiia, tomando en cuenta las politicas, procedimientos y limites
establecidos tanto por el Directorio y la Gerencia de la Compafifa. Asimismo
gestionan la obtencion de lineas de crédite a entidades financieras cuando es
necesario,

v' Mitigacién de Riesgos
Como parte del manejo total de riesgos, la Compaiia evalia constantemente los
diferentes escenarios e identifica diferentés estrategias para manejar las exposiciones
resultantes de cambios en las tasas de interés, moneda extranjera, riesgo de capital y
riesgo de credito.

3.1. Riesgo de mercado

v Riesgo de tasa de interés

El riesgo de tasa de interés es el riesgo que el valor razonable o flujos de caja futuros
de un instrumento financiero fluctien por cambios en la tasa de interés del mercado.
Al 31 de Diciembre 2014 y 2013, las obligaciones financieras a cargo de la Compafia,
asi como los préstamos otorgados a sus entidades relacionadas devengan tasas de
interés que fluctian dentro de los niveles de las tasas de interés del mercado. Los
recursos para el financiamiento de las operaciones se obtuvieron principalmente de
instituciones financieras cuyos pasivos tienen vencimiento a corto y largo plazo, ver
nota 13, Asimismo obtuvimos prestamos de parte relacionadas que no devengan
intereses,
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Los flujos de caja de la Eompéﬁ“ia son independientes de los cambios de las tasas de
interés del mercado; por lo que en opinidn de la Gerencia de la Compaiiia no tiene una
exposicidn significativa al riesgo de interés.

¥ Riesgo de tipo de cambio
El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de

efectivo futuro de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de
las variaciones en las tasas de cambio de una moneda extranjera. Las actividades de la
Compafiia |la exponen al riesgo de pérdida procedente de las fluctuaciones en los
tipos de cambio del ddlar estadounidense, debido a que adguiere, vende sus
productos y obtiene financiamiento para capital de trabajo en moneda extranjera.

El tipo de cambio para el periodo 2013 fue 5/.2.794({compra) y 5/.2.796{venta) por
cada 51.00 y para el periodo 2014 fue 5/.2.981 y §/.2.989 respectivamente.

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, la Compafiia presenta los siguientes activos y
pasivos en moneda extranjera:

En miles de USS
2014 2013

Activos ;

Efective y Equivalentes de Efectivo 325 230
Cuentas por Cobrar Comerciales 403 272
Cuentas por Cobrar Comerciales a Relacionadas 996 =
Otras Cuentas por Cobrar a Relacionadas a3 =
Total Activos : 1,807 502
Pasivos :

Cuentas por Pagar Comerciales 5,255 9,897
Cuentas por Pagar Comerciales a Relacionadas 10 5
Otras Cuentas por Pagar a Corto Plazo 19 -
Obligaciones Financieras a Corto Plazo 17,018 2,821
Otras Cuentas por Fagar a Largo Plazo 13,179 3,880
Obligaciones Financieras a Largo Plazo 38,395 7,287
Total Pasivas : 73,876 23,890
Posicidn pasiva, neta | —?Zﬂ]ﬁg -23,388

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013 se registraron pérdidas netas por diferencia de
cambic aproximadamente a miles de 5/.5417 vy 5/.2,839 de nuevos soles
respectivamente lo cual se presenta dentro del rubro “Diferencia de Cambio neta” del

Estado de Resultados Integrales.
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v

v

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo que una contraparte no cumpla con sus obligaciones
estipuladas en un instrumento financiero o contrato, originando una perdida. La
compafiia estda expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas,
principalmente por sus cuentas por cobrar y por sus actividades financieras,
incluyendo sus depdsitos en bancos v otros instrumentos financieros. Los activos de
la Compaiiia que se encuentran potencialmente expuestos a concentraciones
significativas de riesgo crediticio, corresponden a depdsitos en bancos y cuentas por
cobrar comerciales.

Cuentas por cobrar comerciales

En el caso de cuentas por cobrar que se generan principalmente por venta de
bienes y servicios a terceros y entidades relacionadas, el riesgo de crédito de los
clientes es manejado por la Gerencia, sujeto a politicas, procedimientos y controles
debidamente establecidos; por consiguiente, la compafia no espera incurrir en
pérdidas significativas por riesgo de crédito. Ademas no tiene riesgos significativos
de concentracidn de crédito.

Instrumentos financieros y depdsitos bancarios

La Compaidiia evalia su exposicion al riesgo de crédito sobre la base de calificaciones
de riesgo independiente. Los riesgos de crédito pueden surgir de colocaciones de
excedentes de liguidez, para lo cual la compafiia mantiene el efectivo y equivalente

de efectivo en instituciones financieras de primera categoria

Riesgo de liguidez

Es el riesgo de que la Compafiia no pueda cumplir con sus obligaciones de pago
relacionados con pasivos financieros al vencimiento. La consecuencia seria el
incumplimiento en el pago de sus obligaciones frente a terceros.

La administracidn prudente del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo
y equivalentes de efectivo, asi como la posibilidad de comprometer y/o tener
comprometido financiamiento a traves de una adecuada cantidad de fuentes de

crédito.

La Gerencia controla los riesgos de liquidez mediante la evaluacion periddica de la
viahilidad financiera de los clientes, la obtencion de lineas de crédito con instituciones
financieras y una adecuada gestion de los vencimientos de los activos y pasivos de tal
forma que logre el calce entre los flujos de ingresos y pagos futuros, logrando obtener
adecuados indices de solvencia. La compafiia monitorea permanentemente sus
reservas de ligquidez, basada en proyecciones del flujo de caja,
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Mota 4.- Efectivo y Equivalentes de Efectivo
al A continuacion se presenta la composicion del rubro :

2014 2013
s/.(000) 5/.(000)
Caja (b) 1
Remesas en Transito (b) 40 -
Cuentas Corrientes Operativas (c) 1,146 20
Cuentas Corrientes para fines especificos (c) 1,275 773
Fondos sujetos a restriccion (d) 1 634
2,463 1,427

b) El saldo de caja comprende principalmente efectivo de la compaiiia utilizado para
gastos menores, las remesas en transito vienen a ser depdsitos pendientes de ser

bancarizados en los estados de cuenta de la compafiia.

c) Las cuentas corrientes operativas son mantenidas en bancos locales, en moneda
nacional y délares estadounidenses, son de libre disponibilidad y no generan intereses.
Las cuentas corrientes para fines especificos viene a ser la cuenta de detracciones

utilizada para pagar los tributos a la administracién tributaria.

d) Los Fondos sujetos a restriccian son estados de cuenta administrados por La Fiduciaria,
quien fue designado en el contrato de fideicomiso puesto como condicion para
celebrar el contrato de arrendamiento financiero celebrado en Mayo del 2012 con el

Banco Santander.

MNota 5.- Cuentas por Cobrar Comerciales
a) A continuacion se presenta la compaosicidn del rubro :

2014 2013
s/.(000) s/.(000)
Facturas (b) 5,461 2,276
Letras por cobrar 257 246
5718 2,522

b) Las facturas por cobrar estan denominadas en moneda nacional y extranjera, no

generan intereses y son, en su mayoria, de vencimiento corriente.
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Nota 6.- Cuentas por Cobrar Comerciales a Relacionadas

La compafiia al 31 de Diciembre del 2014 refleja un monto por cobrar de 5/.2,970(miles de
nuevos soles) que corresponde por la obra de construccion realizada a la empresa ldeas
Textiles S.A.C. gque es empresa vinculada a la compaiiia. Esta obra estard culminada a mds

tardar al mes de Abril del préoximo afio (2015).

Mota 7.- Otros Activos Corrientes
A continuacion se presenta la composicion del rubro:

2014 2013
5/.(000) 5/.(000)
Seguros y gastos pagados por adelantado 82 424
GV por aplicar en praximos periodos 586 4,189
Crédito Fiscal 1GV 4,226 1,026
Percepciones y Retenciones 214 65
Saldo a favor del Impuesto a las Ganancias 209 -
5,317 5,704
Nota 8.- Activos Diferidos a Corto y Largo Plazo
a) A continuacidn se presenta la composicion del rubro:
2014 2013
5/.(000) 5/.(000)
Intereses, IGY y portes por devengar (b) 12,910 7,221
Adiciones temporales - Impuesto a las Ganancias 22 -
12,932 7,221
Corto Plazo 5,150 2,552
Largo Plazo 7,782 4,669

b) Los intereses, IGV y portes por devengar comprenden los costos relacionados con los
financiamientos celebrados con el Banco Santander y terceros para la construccion y
adquisicion de nuevas propiedades. Su devengo se registrara de acuerdo a los

cronogramas de pago establecidos.
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Mota 9.- Activos Fijos Adquiridos mediante Arrendamiento Financiero

a)

b)

A continuacion se presenta la composicion del rubro:

Edificios y Otras

Mejoras e
Construcciones(b) ejoras en Total

Edificios y otros

Terranas(b)

COSTO

Saldo al 01.01.13 20,031 6,209 . 26,240
Adicianes - 2 = =
Ajuste . . B -
Retiro y/o Venta - . - -
Saldo al 31.12.13 20,031 6,209 - 26, 240
DEPRECIACION ACUMULADA

Salda al 01.01.13 £ 440 2 440
Adiciones . - 2 =
Retiro y/o Venta - - - -
Saldo al 31.12.13 - 440 - 440
VALOR NETO EN LIBROS 20,031 5,769 . 25,800
COSTO

Saldo al 01.01.14 20,031 6,209 - 26,240
Adiciones 7,560 6,874 - 14,434
Ajuste - - - .
Retiro y/o Venta - - - -
Saldo al 31.12/14 27,581 13,083 “ 40,674
DEPRECIACION ACUMULADA

Saldo al 01.01.14 . 440 - aa
Adicionas - 511 - 511
Retiro y/o Venta . - . -
Saldo al 31.12.14 - 951 - 951
VALOR NETO EN LIBROS 27,591 12,132 - 38,723

Las propiedades adquiridas mediante contrato de arrendamiento financiero se ubican
sobre los terrenos denominados Parcela 10 vy Parcela 5 que fueron celebrados con el
Banco Santander por los afios 2012 y 2014 respectivamente. El costo de la adquisicion
comprendid terreno v edificacion por lo que se tuvo que separar por concepto.
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Nota 10.- Propiedades, planta y eqhipn (Neto)
a) A continuacion se presenta la composicion del rubro:

Edificios y Otras Maguinaria y
T nos (b

errenos (b) Construcciones c) Equipo (d)
COSTO
Saldo al 01.01.13 - - 7
Adiciones - - 272
Ajuste C - =
Retiro y/o Venta - - -
Saldoal 31.12.13 - - 279
DEPRECIACION
ACUMULADA
Saldo al 01.01.13 - - 2
Adiciones - - 3
Retiro y/o Venta - B -
Saldo al 31.12.13 - . 5
VALOR NETO EN
LIBROS ) ) ik
COSTO
Saldo al 01.01.14 - - 279
Adiciones 15,875 33,465 982
Ajuste - - -
Retiro y/o Venta - - -
Saldo al 31.12/14 15,875 33,465 1,261
DEPRECIACION
ACUMULADA
Saldo al 01.01.14 . . g
Adiciones - 758 56
Retiro y/o Venta E - _ = E
Saldo al 31.12.14 - 758 61
VALOR NETO EN

td 2] 1]

LIBROS 15,875 32,707 1,200

b) En el afic 2014, se adquirié un terreno ubicado en el distrito de Lurin sobre el cual a
partir del proximo afio se construiran nuevos almacenes industriales.

c) Los Edificios y otras construcciones comprenden los almacenes industriales ubicados
en los parques industriales en el distrito de Lurin. La compafia mantiene seguros sobre
sus principales activos.
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d)

Maquinaria y equipo son todas aquellas maquinarias utilizadas para la construccion de
los almacenes industriales, ademas son utilizados para la reparacion y mantenimiento

de los mismos.

Unidades de Otros Equiipos Construcciones en

Transporte e) Curso (f)
COSTO
Saldo al 01.01.13 - 1 3,309
Adiciones 27 179 31,159
Ajuste - - -
Retiro y/o Venta - 3
Saldo al 31.12.13 27 180 34,468
DEPRECIACION
ACUMULADA
Saldo al 01.01.13 - - -
Adiciones - 3 -
Retiro y/o Venta - - -
Saldo al 31.12.13 - 3 -
VALOR NETO EN
LiRHGE 27 177 34,468
COSTO
Saldo al 01.01.14 27 180 34,468
Adiciones 326 3 29,268
Ajuste % % (50,781)
Retiro y/o Venta - -
Saldo al 31.12/14 353 183 12,955
DEPRECIACION
ACUMULADA,
Saldo al 01.01.14 : 3 .
Adiciones 15 19 -
Retiro y/o Venta - - -
Saldo al 31.12.14 15 22 -
VALOR NETO EN
LUBROS 338 161 12,955

e) Las unidades de transporte son las camionetas utilizadas por el Directorio y Gerencia

f)

para las actividades de administracion y representacidn.,

Construcciones en curso comprenden las obras realizadas en los almacenes
industriales en Lurin, la adquisicién del piso 23 en el Proyecto Lima Central Tower en el
distrito de Santiago de Surco y varios departamentos del conjunto habitacional
llamado “Proyecto Los Nogales” ubicado en el distrito de El Agustino.
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Motas a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2014 y 2013

Nota 11.- Cuentas por Pagar Comerciales
a) A continuacicn se presenta la composicidn del rubro:

2014 2013
5/.{000) 5/.{000)
Facturas [b) 5,851 27,888
Letras ) 16,213 4,885
22,064 32,773

b) Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, el saldo de las facturas incluyen solamente
facturas de proveedores locales y comprenden la adquisicion de inmuebles, materiales
para construccion, servicios que tienen vencimiento corriente; estos no generan
intereses y no se han otorgado garantias por estas obligaciones.

c) Las letras son financiadas a un plazo entre 60 a 90 dias, varias de ellas generan

intereses.

Nota 12.- Otras Cuentas por Pagar a Corto Plazo
A continuacion se presenta la composicion del rubro:

2014 2013
5/.(000) 5/.{000}
Tributos 75 8976
Remuneraciones y beneficios sociales 471 42
Deudas con terceros 57 94
603 1,112

Nota 13.- Obligaciones Financieras a Corto y Largo Plazo
a) A continuacion se presenta la composicion del rubro :

2014 2013
5/.(000) s/.{000)
Contratos de Arrendamiento Financiero {b) 39,700 28,262
Préstamos Dinerarios de entidades bancarias (c) 15,713 -
55,413 28,262
Corto Plazo 17,018 7,887

Largo Plazo 38,395 20,375
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b) Los contratos de arrendamiento financiero son dos contratos celebrados con el Banco

c)

Santander en los afios 2012 y 2014, Mediante estos contratos se adquirieron los
inmuebles llamados Parcela 10(2012) y Parcela 5{2014) que son utilizados por la
compafila para arrendar los almacenes industriales a sus inquilinos. Estos dos
contratos tienen como UGltima fecha de wvencimiento en Junio 2017 y Abril 2019
respectivamente.

El Préstamo Dinerario fue otorgado por el Banco Santander en Agosto 2014 y su dltima
fecha de vencimiento es en Mayo 2019,

Mota 14.- Otras Cuentas por Pagar a Largo Plazo

a)

b)

c)

d)

A continuacion se presenta la composicién del rubro :

2014 2013
5/.(000) S/.(000)
Préstamos de accionistas y/o socios(b) 38,045 7.228
Alguileres de terrenos c) 9,270 5,610
Garantias recibidas por inguilinos (d) 559
47,874 12,838

Los prestamos son efectuados por el accionista mayoritario de la compafiia quien
destina sus fondos para financiar el capital de trabajo e inversiones de la compafiia,
durante el 2012 y 2013 se devengaron intereses que fueron de acuerdo a la tasa activa
de mercado promedio mensual publicado por la 585 cada mes, posterior a ello, no se
devengo interés alguno por estos préstamos,

Los terrenos que son ocupados por los almacenes industriales que actualmente la
compafiia arrienda, son de propiedad del accionista mayoritario de la compafiia.
Actualmente, el accionista no exige la cancelacion de esta deuda a corto plazo, sino en
un plazo mayor a 3 afios de la fecha de presentacidn de los estados financieros.

Las Garantias recibidas por inquilinos son efectuadas previo acuerdo entre la compaiiia
y el inguilino con la finalidad que sea cumplido el contrato en los plazos fijados.

MNota 15.- Capital Social

Por los periodos 2013 y 2014, el capital autorizado, suscrito y pagado es de 5/.900(miles de
nuevos soles) representada por 900,000 acciones comunes nominativas de 5/1.00 a valor
nominal cada una. Al 2012 el capital fue de 5/.10 (miles de nuevos soles) v luego fueron
capitalizadas las deudas de |a compafiia con el accionista mayoritario a fin de llegar al monto

actual del Capital.
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Mota 16.- Reserva Legal

Seglin el articulo 2292 de la Ley General de Sociedades, debe descontarse un minimo del 10%
de la Utilidad Neta del Ejercicio hasta que ella alcance un monto igual a la quinta parte del
Capital Social.

Nota 17.- Ingresos de Actividades Ordinarias
a) A continuacién se presenta la composicion del rubro ;

2014 2013
5/.(000) 5/.(000)
Servicios de Alguiler (b) 26,241 13,318
Servicios Complementarios de Alguiler (c) 1,928 1,416
Obras de construccidn (d) 9,265 2,087
37,434 16,821

b) Los ingresos por servicios de alquiler son las rentas fijadas por el arrendamiento de los
almacenes a los inquilinos de la compafiia

c) Los servicios complementarios comprenden tributos, mantenimiento, vigilancia,
servicios publicos que son reembolsados a los arrendatarios (inquilinos) que son parte
del contrato.

d) Las obras de construccion comprenden las obras efectuadas por construccian de
almacenes en Lurin y una edificacién en el Agustino, ademds se considera la
remodelacion de un almacén situado en el distrito del Cercado de Lima solicitado por
La Positiva Seguros.

Nota 18.- Costos de Ventas
a) A continuacion se presenta la composicion del rubro

2014 2013
5/.(000) 5/.(000)
Gastos de Personal (b} 1,201 283
Gastos de servicios prestados por térceros (o) 11,663 7,070
Sepuros 179 103
Gastos diversos de gestian 363 51
Depreciacion de Propledades, planta e equipo {d) 1,301 317
Obras de construccion 6,851 g1
21,558 7,905

b) Los gastos de personal comprenden todas las remuneraciones, beneficios sociales y
utilidades que le corresponden por ley a todos los trabajadores de la compadia. El
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incremento de los gastos en el 2014 se debe a la contratacion de nuevo personal que a
Diciembre 2014 fueron 109 (45 a Diciembre 2013). El personal comprendido en este
rubro son todos aquellos dedicados a la vigilancia, mantenimiento y control de los

almacenes industriales en el distrito de Lurin.

c) Losgastos por servicios por terceros se componen de la siguiente manera

2014 2013
s/.(000) 5/.(000)
Alguiler terrenos y almacenes 6,368 3.686
Energia Eléctrica 4,300 3,344
Mantenimiento y reparacion a Naves 662 38
Alguiler magquinarias y otros 22 -
Otros Servicios 311 2
11,663 7,070

d) La depreciacion comprendida en este rubro corresponde a las edificaciones,

magquinaria y otros equipos.

Nota 19.- Gastos Administrativos
a) A continuacion se presenta la composicion del rubro :

2014 2013

s/.(000) 5/.(000)
Gastos de Personal (b) 419 329
Gastos de serviclos prestados por terceros (c) 189 o3
Gastas por tributos 2
Gastos diversos de gastion 7

Depreciacion de Propledades, planta e equipo {d) -
664 431

b) Los gastos de personal comprenden todas las remuneraciones, beneficios sociales y
utilidades que por ley le corresponden a los trabajadores de la compaiiia. Los
trabajadores en este rubro son todos aquellos de la administracion y direccidon de la

compafiia.

c) Los gastos de servicios prestados por terceros son: Asesorias, mantenimiento de

activos y alquileres.

g) La depreciacion en este rubro solo comprende las unidades de transporte, utilizadas

por el Directorio y Gerencia para las actividades de administracion.
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Nota 20.- Gastos Financieros
A continuacion se presenta la composicion del rubro:

2014 2013
5/.(000) 5/.(000)
Interezes moratorios 57 -
Intereses por préstamos comerciales EEl 100
Otras carpas financieras = 2
Gastos por Arrendamiento Financiero 1,829 1,661
2,217 1,763

Nota 21.- Gastos por Impuesto a las Ganancias
a) A continuacién se presenta la composicion del rubro :

2014 2013
5/.(0o0) S/.(000)

Utilidad contables antes de adiciones y deducciones 7,926 4,207
Adiciones :
- Multas e intereses moratorios SUNAT 4 2
-Gastos e ingresos de ejercicios anterloresineto) 847 247
-Gastos no aceptados tributariamente 12 -
-Beneficios sociales registrados y no pagados 78 =
-Gastos en exceso de unidades de transporte 151 -
Deducciones @
-Beneficios sociales pagados - {5}
-Depreciacian acelerada por beneficio Ar. Financiero(b) (1,532)
Base Impaonible 1.526 4,451
Impuesto a las Ganancias (30%) Corriente 2,258 1,335
Impuesto a las Ganancias Diferido c) 377 -

2,635 1,335

b) La compaiiia al obtener dos propiedades por medjo de un contrato de arrendamiento
financiero celebrado con una entidad bancaria a un plazo de pago de 5 afios cada uno,
le corresponde acogerse al beneficio tributario segin el D.LEG N2 299 para aplicar una
depreciacion al activo fijo adquirido por el plazo que dure el contrato de
arrendamiento financiero.

c} El Gasto por Impuesto a las Ganancias Diferido corresponde las utilidades que a la
fecha de la Declaracion Jurada 2014, la compafiia no habia cancelado y razén por la
cual se diferira para el praximao ejercicio a declarar ante la Administracion Tributaria.
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Nota 22.- Utilidad por Accién
El cdlculo de la Utilidad por Accién al 31 de Diciembre del 2014 y 2013 se presenta a

continuacion:

2014 2013
5/.(000) 5/.000)
Utilidad neta del ejercicio (numerador) 4,916 2,562
Acciones (denominador) 900 900
Utilidad por Accién (S/.) 5.46 2.85

Nota 23.- Situacion Tributaria

a)

b)

La compafiia estd sujeta al régimen tributario peruano. Al 31 de Diciembre del 2013 y
2013, la tasa del impuesto es de 30 por ciento sobre la utilidad gravable, luego de
deducir la participacion por utilidades que se calcula sobre una tasa del 5 por ciento
sobre |a utilidad imponible.

A partir del ejercicio 2015, en atencidn a la Ley 30296, publicada el 31 de diciembre de
2014 vy vigente a partir del 1 de enero de 2015, la tasa del impuesto a las ganancias
aplicable sobre la utilidad gravable, luego de deducir la participacion de los
trabajadores serd la siguiente:

o Ejercicio 2015 y 2016: 28 por ciento.

o Ejercicio 2017 y 2018: 27 por ciento.

o Ejercicio 2019 en adelante: 26 por ciento.

Las personas juridicas no domiciliadas en el Perd y las personas naturales estan sujetas
a la retencion de un impuesto adicional sobre los dividendos recibidos. Al respecto, en
atencion a la Ley 30296, el impuesto adicional a los dividendos por las utilidades
generadas serd el siguiente:

o 4.1 por ciento por las utilidades generadas hasta el 31 de diciembre de 2014,
Par las utilidades generadas a partir del afio 2015, cuya distribucidn se efectien a
partir de dicha fecha, seran las siguientes:

a 2015y 2016: 6.8 por ciento.

o 2017y 2018: 8 por ciento.

o 2019 en adelante: 9.3 por ciento.

Para propdsito de la determinacidn del impuesto a las ganancias, los precios de
transferencia de las transacciones con empresas relacionadas y con empresas
residentes en territorios de baja o nula imposicion, deben estar sustentados con
documentacion e informacidn sobre los métodos de valoracion utilizados vy los criterios
considerados para su determinacion. Con base en el andlisis de las operaciones de la
compafiia, la Gerencia y sus asesores legales opinan que, como consecuencia de la
aplicacién de estas normas, no surgirdn contingencias de importancia para la
Compafiia al 31 de Diciembre del 2014 y 2013,
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c)

La administracion tributaria tiene la facultad de revisar y, de ser aplicable, corregir el
impuesto a las Ganancias calculado por la compaiiia en los cuatro afios posteriores de
la presentacidn de la declaracion de impuestos. Las declaraciones juradas del impuesto
a las ganancias e impuesto general a las ventas de los afios 2009 al 2014 de la
Compaifiia estdn pendientes de fiscalizacion por parte de la Autoridad Tributaria.

Debido a las posibles interpretaciones que la Autoridad Tributaria puedan dar a las
normas legales vigentes, no es posible determinar, a la fecha, si de las revisiones que
se realicen resultaran o no pasivos para la Compafiia por lo que cualquier mayor
impuesto o recargo que pudiera resultar de eventuales revisiones fiscales serfa
aplicado a los resultados del ejercicio en que éste se determine, Sin embargo, en
opinidn de la Gerencia de la Compafiia y de sus asesores legales, cualquier eventual
liquidacion adicional de impuestos no seria significativa para los estados financieros
separados al 31 de diciembre de 2014 y de 2013.
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